ESTADO DE ALAGOAS
Camara Municipal de Rio Largo — CNPJ - 24.472/003/0001-96
Rua Euclides Afonso de Mello, s/n? - CEP 57100-000 -
EMAIL: CAM.MUN.RIOLARGO@UOL.COM.BR - FONE: 3261-1040

CONTRATO N° 07/2025
INXIGIBILAIDADE N° 01/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM CAMARA MUNICIPAL DE RIO LARGO-AL,
E MARIA LUCIA OLIVEIRA SANTOS PARA GUARDA DE
BENS INSERVIVEIS.

Pelo presente instrumento de contrato, a CAMARA MUNICIPAL DE RIO LARGO/AL,
pessoa juridica de direito publico, inscritano CNPJ sob o N° 24.472.003/0001-96, com sede na
Rua Euclides Afonso de Melo, s/n°,nesta cidade, Estado de Alagoas, neste ato representado pelo
seu Presidente , Sr. José Rogério da Silva, doravante denominado de LOCATARIO, e do outro
lado, Senhor(a) Maria Lucia Oliveira Santos, CPF n° 187.366.564-53, brasileiro(a), residente €
domiciliado(a) na nesta cidadae, Centro, CEP: 57.100-000, Rio Largo-AL, doravante denominado
LOCADOR(A), tendo em vista 0 que consta no PROCESSO N° 03.01 -07/2025¢ em
observancia as disposi¢des da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais normas
aplicaveis, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA
FINS NAO RESIDENCIALIS, decorrente da Inexigibilidade de Licitagdo n° 01/2025, mediante

as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO - O presente contrato tem cOmo objeto a locagdo de

imé6vel urbano ndo residencial, situado 3 na Rua Almeida Guimarées , n° 98, Centro, Rio Largo
AL, registrado no sob a matricula n°® 2378/ ficfa 01, com area total de 113,10 m?, de propriedade
do LOCADOR e com destinag@o especifica de guardar bens inserviveis da Camara de Rio Largo-
ALnaquela localidade. O referido imovel encontra-se ocupado € ja vistoriado, nos termos e
condicdes constantes no Termo de Referéncia e Laudo de Avaliagdo do Imovel.Paragrafo unico
— A presente locagdo foi contratada diretamente com fulcro no art. 74, inciso V, da Lein® 14.133
de 2021.

CLAUSULA SEGUNDA - FUNDAMENTO LEGAL — O presente instrumento

tem como fundamento a Lei n° 14.133/2021 e a Lei n° 8.245/91 e se regera pelas suas

disposigdes.
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CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA - O prazo de vigéncia da locagao sera de

01 (um) ano a partir da data de assinatura do contrato.

Paragrafo primeiro — O prazo de locag@o previsto no “caput” desta clausula podera
ser renovado até o limite de 10 (dez) anos, desde que firmado termo aditivo e
condicionada esta renovagdo, nos exercicios subsequentes, a existéncia de dotag@do

orcamentaria propria.

Paragrafo segundo - Caso o LOCADOR ou 0 LOCATARIO n#o tenham interesse
na renovagio, deverfio enviar comunicagdo escrita & outra parte com antecedéncia

minima de 90 (noventa) dias antes da data do término da vigéncia do contrato.

CLAUSULA QUARTA - GARANTIA DA VIGENCIA DO CONTRATO - Este
CONTRATO permanecera em Vigor em qualquer hipétese de transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, do dominio ou posse do imével locado, devendo o
LOCADOR, para esse fim, promover a averbacgo deste CONTRATO no Registro
de Imé6veis competente, na forma do art. 8° da Lei n° 8.245/91.

Paragrafo tnico - O presente contrato obriga os contratantes € todos os seus
sucessores, a titulo singular ou universal, continuando em vigor ainda que o imével
seja transferido a terceiros, obrigando o LOCADOR a fazer constar a existéncia do
presente contrato em qualquer instrumento que venha a firmar tendo como objeto o
imével locado, com expressa manifestac¢do do conhecimento e concordancia com

suas clausulas pela outra parte.

CLAUSULA QUINTA - PRECO - O LOCATARIO pagaré pela locagéo o valor
mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), até o décimo dia util do més subsequente ao
més vencido, através de depdsito bancario para conta-corrente indicada pelo

LOCADOR.
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Paragrafo anico - Aplicar-se-d0 a0 LOCATARIO juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou

fracdo deste, aos pagamentos que forem efetuados apos o prazo de que trata o “caput” desta Clausula.

CLAUSULA SEXTA — REAJUSTAMENTO - O valor do presente CONTRATO sera reajustado

anualmente pelo IPCA, ou por outro indice que venha a substitui-lo, observada a periodicidade anual

contada a partir da data da assinatura do contrato.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO LOCADOR:

a) Garantir a mansa e pacifica posse do bem a0 LOCATARIO enquanto durar a locagéo.

' b) Pagar tributos (IPTU) e demais encargos sobre o imovel objeto do CONTRATO.

c¢) Permitir a realizagdo de benfeitorias necessarias e uteis a adaptagéo do imovel ao fim da
locag@o.

d) Permitir o levantamento das benfeitorias tteis realizadas pelo LOCATARIO, tais como divisorias,
instalacdo de cofres, lustres etc, que nao integrem o imovel.

e) Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel.

f) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente.

g) Manter, durante toda a execugao do CONTRATO, compatibilidade com as obrigag¢des assumidas,

todas as condicdes de habilitagéo e qualificagdo exigidas.
h) Garantir que o imovel locado e os itens que o guarnecem atendam plenamente a legislag@o vigente,

sobretudo no tocante as questdes sanitdrias e ambientais.

i) Garantir o mais rigoroso sigilo sobre quaisquer dados, informagdes, documentos e especificagoe
que venham a ter acesso em razdo desta contrata¢o, ndo podendo, sob qualquer pretexto, revela-
los, divulga-los ou reproduzi-los.

j) Responder integralmente por perdas e danos que vier a causar a Camara de Rio Largo-ALou a
terceiros em razdo de agdio ou omissdo, dolosa ou culposa, sua ou dos seus prepostos,

independentemente de outras combinacdes contratuais ou legais a que estiver sujeito.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO LOCATARIO:

a) Zelar pelo imovel locado.
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b) Restituir o imdvel, ao término da locacdo, no estado em que recebeu, salvo o desgaste
decorrente do uso normal do bem.

c) Proporcionar todas as facilidades indispensaveis a boa execugéo das obrigagdes decorrentes do
contrato.

d) Acompanhar e fiscalizar a execugao do contrato, comunicando ao Locador as ocorréncias que, a
seu critério, exijam medidas corretivas.

e) Proceder & publicagdo do contrato € seus aditivos no site da camara, na pagina destinada a essa
finalidade, bem como no Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP.

f)  Cumprir os critérios de sustentabilidade ambiental previstos no Termo de Referéncia.

g) Contratar, pelo periodo da locag@o, seguro contra incéndio para o imovel locado, respondendo,
ainda que ndo o faga, em caso de incéndio, mesmo que seja decorrente de caso fortuito ou forga
maior ou de propagacgo de fogo originado em outro prédio.

h) Responsabilizar-se pela manuten¢o e conservagdo de todas as instalacdes do prédio.

i) Pagar as despesas de agua, luz e telefone consumidas durante a locagdo.

j) Pagar o aluguel mensal no més subsequente ao vencido, no prazo de até 10 (dez) dias uteis a contar

do recebimento da fatura emitida pelo Locador, através de deposito bancario na conta- corrente

indicada por este ltimo.

CLAUSULA NONA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO - As benfeitorias necessarias
introduzidas pelo LOCATARIO, desde que comunicadas previamente a0 LOCADOR, bem como Ts

Giteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengéo,

acordo com o art. 35 da Lei n° 8.245/91 e o art. 578 do Codigo Civil.

Pardgrafo primeiro — O LOCATARIO fica desde jé autorizado a fazer no imovel locado as
adaptagdes indispensaveis ao desempenho de suas atividades, devendo haver a notificagdo prévia do

LOCADOR, quando as adaptagoes forem estruturais.

Paragrafo segundo — Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével

locado, entretanto, ser devolvido com o0s seus respectivos acessorios.

Paragrafo terceiro - Antes da devolugdo do imével sera claborado e assinado pelas partes o TERMO
DE VISTORIA DE DEVOLUCAO descrevendo o estado de conservagdo que se encontra

€ as
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benfeitorias realizadas para fins de comparagdo com as condigBes iniciais do imovel, devendo o

respectivo laudo ser instruido com fotos de todo o imével e assinado pelos contratantes.

Paragrafo quarto — A obrigagdo do LOCATARIO de restituir o imovel no estado em que se
encontrava, com a execugdo de servicos e/ou reforma, podera ser substituida pelo pagamento de

indenizacdo, desde que haja concordancia expressa do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA - SUBLOCACAO/CESSAO - Sem prévio e escrito consentimento do
LOCADOR, fica o LOCATARIO proibido de sublocar, total ou parcialmente, o imovel objeto deste

—_ Contrato, ou de qualquer modo ceder ou transferir os direitos decorrentes da locagéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOTACAO ORCAMENTARIA E EMPENHO DA
DESPESA Paraatender as despesas decorrentes do objeto a que se refere o presente, para este exercicio,
da Funcional Programatica: FUNCAO PROGRAMATICA: 010.010310012 - MANUT. DE ATIV. DE SEC. E PLEN.
CAMARA ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.9.0.39.00- OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA

Evoluindo os autos para Comisséo de Contratagao para 0 devidos fins.

Paragrafo anico — Os recursos necessdrios para dar continuidade aos compromissos assumidos para o

préximo exercicio serdo consignados na Lei Orcamentaria 2025.

~ CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — GESTAOE FISCALIZACAO - A gestdoe a fiscalizaggo do
contrato obedecerfio a legislagdo vigente, que dispde, inclusive, sobre a “atuacdo dos(as) fiscais e

gestores(as) de contratos de prestagdo de servicos, locagdo, concessao € permissdo de uso de bens,

compras, obras € Servigos de engenharia e arquitetura no Camara Municipal de Rio Largo”, conforme

Lei no 14.133/2021.

Paragrafo primeiro - A gestdo administrativa do contrato cabera ao(d) diretor(a) da Secretaria de
Administracéo; a fiscalizagdo administrativa, a um(a) servidor(a) lotado(a) na referida Unidade; e a

fiscalizagdo técnica setorial, ao(a) diretor(a) da Vara do Trabalho de Itaberaba.

Paragrafo segundo - Ao(a) fiscal administrativo(a) competird acompanhar, administrativamente, a
execugdo do contrato, adotando as medidas necessérias a solu¢do de contratempos que, porventura,

venham a ocorrer.
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Paragrafo terceiro - Ao(a) fiscal técnico(a) competird acompanhar, in loco, a execugdo do contrato €
o perfeito cumprimento das obrigacdes contratadas, adotando as medidas necessarias a solugéo de

contratempos que, porventura, venham a ocorrer.

Paragrafo quarto - As decisoes € providéncias que ultrapassarem a competéncia da fiscalizagéo
deverdio ser solicitadas pelo fiscal do contrato, em tempo oportuno, a diretoria competente, para a

adocdo das medidas que julgar convenientes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - MULTAS - O descumprimento de qualquer obrigacdo das
' Clausulas Sétima e Oitava sujeitard o LOCADOR e o LOCATARIO, respectivamente & aplicagdo de

multa de até 5% (cinco por cento) sobre 0 valor anual atualizado do Contrato.

Paragrafo tinico — Se por agdo ou omissdo atribuida ao LOCADOR, o LOCATARIO ficar
impossibilitado de utilizar o imovel, sera atribuido ao LOCADOR o pagamento de multa

compensatoria de 10% (dez por cento) sobre 0 valor total do contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA- RESCISAO — Considerar-se-4 extinto ou rescindido o presente
Contrato, independentemente de qualquer providéncia judicial ou extrajudicial, nos casos de incéndio,
desmoronamento, desapropriag@o, subsequente inexisténcia de dotacdo orgamentdria para custeio das
despesas, ou motivo de for¢a maior, ou, ainda, a critério do LOCATARIO, com prévia notificagdo ao
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia de 60 (sessenta) dias, desde que justifique a natureza ou
interesse do Servigo Publico. Em qualquer das hipéteses enunciadas, a extingdo ou rescisdo n

importara em indenizagdo, multa ou qualquer outro 6nus para 0s contratantes.

Paragrafo primeiro - Rescindir-se-4, também, este Contrato, na hipétese de infragdo de qualquer de
suas clausulas, respondendo a parte infratora pelas perdas e danos porventura dai decorrentes ou em

ocorrendo uma das situagdes previstas no o art. 9° da Lei n°® 8.245/91.

Paragrafo segundo - A rescisdo podera ser:
a) consensual, por acordo entre as partes, desde que haja conveniéncia para a Administragéo;
b) judicial, nos termos da legislag@o vigente sobre a matéria;

c) unilateral, por conveniéncia administrativa do LOCATARIO, mediante comunicagio, por escrito,




ESTADO DE ALAGOAS
Camara Municipal de Rio Largo — CNPJ - 24.472/003/0001-96
Rua Euclides Afonso de Mello, s/n2 - CEP 57100-000 —
EMAIL: CAM.MUN.RIOLARGO@UOL.COM.BR —FONE: 3261-1040

com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, hipotese em que sera devida multa de 10% sobre o

valor anual do contrato.

Paragrafo terceiro - Os casos da rescisdo contratual serfio formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio € a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita € fundamentada da

autoridade competente.

Paragrafo quarto - Fica assegurada ao LOCATARIO, a possibilidade de resciso antecipada do
contrato, mediante prévia comunicagao ao Locador com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, em

razdo da transferéncia do local, sendo devida a multa de 10% sobre o valor anual do contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO - O Foro para dirimir as questoes decorrentes do presente

contrato é a Justiga Federal, Se¢ao Judiciaria do Estado da Alagoas, na Cidade de Rio largo.

E, por estarem de pleno acordo com todas as cldusulas estipuladas, as quais doravante se obrigam,

assinam o presente instrumento, em 2 vias.

Rio largo, 10 de janeiro de 2025.

A 4 C \
Maria Lucia Oliveira Spanto
Locador

Testemunhas:




